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本工程承包范围的具体说明
一、工程概况
（一）工程名称：广州南方学院维修、改造类工程
（二）建设单位：广州南方学院
（三）工程地点：广州南方学院校内
（四）工程标的：按我校年度大中型维修、改造预算，据实结算。

二、装修工程承包范围
承包范围：
广州南方学院校内项目总包合同保修范围内的土建、装饰、水电、防水及保修外等各类维修及改造内容，材料乙方包工包料自行采购。乙方包临设、包税费、包风险(除合同约定的可调价款外)、包保修、包机械、包工期、包质量、包安全、包文明施工、包通过甲方及相关部门的工程验收[包括甲方工程部门、物业部门、业主(如需)]、包保修、维修方案编制、包施工中乙方工人安全保护用品、工伤保险和劳保福利在内、包物价上涨、包废旧料回收的形式承包。
三、主要承包工程内容
（一）保修期内原施工单位责任工程维修
主要内容：由建设单位所委托第三方完成的工程项目自经工程竣工验收合格并移交建设单位之日起，在国家有关政府部门所规定的工程质量保修期内所发生的工程维修内容。
（二）保修期前工程整改
主要内容：建设单位委托的原施工单位已实施完成，但经建设单位及相关部门未达到建设单位或业主的质量要求而需另行整改的分部分项工程。
（三）保修期内建设单位责任工程维修
主要内容：由建设单位原已完成的工程项目自经工程竣工验收合格并移交建设单位之日起，在国家有关政府部门所规定的工程质量保修期内所发生且属于建设单位需完善原责任内工程维修内容。
（四）保修期满后工程维修
主要内容：项目按国家有关政府部门所规定的工程质量保修期满后所发生的工程维修内容。
四、工程实施方式
（一）中标单位以发包单位书面开工通知为依据实施相关维修、改造项目，其中涉及抢修项目的，按发包单位即时通知（包括但不限于施工通知单、线上报修单或电话、微信等通知）为准实施抢修。
（二）如两家单位同时中标，发包单位综合考量工程类型、工程量等因素，均衡分配待实施项目。

本工程招标事项及要求
一、招投标原则：
（一）本招标文件给出的工程范围和说明只是概括的，不应认为是全面的、无缺的，投标方应仔细研究招标书以及其他有关文件，完全了解维修及质量整改工程的实际范围。
（二）对于招标人接收的投标文件，候选投标人被认为已详细阅读过构成本工程合同范本的其它有关文件，尤其是已充分研究了合同条款、维修内容涉及的图纸和招标文件所建构的内容。
（三）投标人必须具有相应资质的能力及良好的社会信誉。
1.投标人及其总部的法定地址及经营地址。
2.投标人过去在本工程所属的市／区或其它市／区进行同类工程的经验及现时正在进行工程的详细资料。
3.投标人具有足够的资产和能力来有效地履行本方案涉及的维修及质量整改工程合同。
4.投标人没有相关建筑工程的缔约过失、合同违约等不良记录。
5.投标人若为合伙人，则须合伙人各自提交以上声明供招标方参考备案。
6.投标人应提供曾牵涉有关建筑工程的任何仲裁或诉讼事件的声明，并具体列出该事件的现况及对投标人的潜在财政影响。
7.中标人能够按招标人提供的文件内容，有效承接和完善合约指定范围的具体工作事项，包括维修及质量整改方案编制，材料采购，配料加工制作，维修施工、验收前的成品保护，相关检测委托及费用，因质量缺陷引起的返修/返工，产品使用技术指导及合约保修。
8.中标人以本方案指定的国家现行技术标准为基准编制投标文件，当依据的标准出现更新时，更新之后招投标的均应依照更新的相应标准执行。
9.对本方案的调整，应在招标方认同的“招标答疑”结果基础上予以落实。
10.投标人在招标人要求的时间内及时提供投标样品，候选样品封板时招标人负责填写样品确认登记表，招标人、建设单位代表、拟候选投标方等有关各方签字确认。


二、对投标单位的资质要求：
（一）注册资金：不少于1000 万元。
（二）企业资质：  投标人具有建筑工程施工总承包三级及以上资质企业资质。
（三）施工能力：投标人必须具有足够的资产及能力来有效地履行本工程合同。
（四）质量认证：质量管理体系通过ISO9001认证。
（五）工程业绩：投标人需提供近3年内承担过类似本工程的维修、装修装饰工程施工业绩，工程质量合格，有校园维修经验优先。


本工程招标技术要求
一、技术、质量要求
（一）按甲方提供的与维修内容相关的施工图纸、图片、《建筑装饰装修工程质量验收规范》、《建筑工程施工质量验收统一标准》及《珠江工程管理手册》、《珠江安全文明管理手册》等标准执行。
（二）主要材料的规格、颜色、厚度等要求应符合招标文件的要求，主要技术标准详见以下要求：
1.主材要求
（1）维修及质量整改工程所用材料的品种、规格和质量应符合设计要求和国家现行标准的规定，当设计无要求时应符合国家现行标准的规定。严禁使用国家明令淘汰的材料。
（2）维修及质量整改工程所用材料的燃烧性能性能应符合现行国家标准《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222-2017 、《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018年版) 、《民用建筑工程室内环境污染控制规范》GB50325-2020 、《建筑装饰装修工程质量验收规范》GB50210-2018、《建筑工程施工质量验收统一标准》GB50300-2013。
（3）维修及质量整改工程所用材料应符合国家有关建筑装饰装修材料有害物质限量标准的规定。
（4）施工中所选用的建材应严格执行《民用建筑工程室内环境污染控制规范》GB50325-2020并必须符合国家质量监督检验检疫 总局颁布的《室内装饰装修材料有害物质限量国家强制性标准》。
2.施工要求
（1）施工工艺及质量标准均严格按中华人民共和国 《建筑装饰装修工程质量验收规范》GB50210-2018，及《建筑工程施工质量验收统一标准》GB50300-2013执行。
（2）维修及质量整改工程在基体或基层的质量验收合格后施工，对既有建筑进行装饰装修前，应对基层进行处理并达到《建筑工程施工质量验收统一标准》GB50300-2013的要求。
（3）维修及质量整改工程的电器安装应符合设计要求和国家现行标准的规定，严禁不经穿管直接埋设电线。
（4）以上所列规范如有遗漏以国家现行的相关规范，标准和规定为准。
（5）工期要求：本工程维修、改造工程时限为合同约定时间内持续开展（具体开工日期及竣工日期在该工程承包合同中明确），其余各类维修响应时限及维修标准工期要求见下表：
	广州南方学院各类维修响应时限及维修标准工期

	序号
	维修类别
	维修项目
	维修响应时间
	维修方式及类型
	维修周期时间（天）
	备注

	1
	砌筑工程
	墙体裂缝 ——（温度收缩、管线敷设、混凝土梁、柱、墙与砌体接缝处理不当等原因造成的墙体开裂）
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿除批荡层，挂钢丝网重新批荡
	7-12
	如存在基础下沉，需对基础加固补强则根据维修方案另行确定具体工期

	2
	水电、五金件及设备设施
	室内给水管渗漏（暗管）
	接报修后30分钟内到达现场，12小时内安排开工
	需凿开饰面维修更换的暗埋管
	4-7
	　

	3
	
	室内给水管渗漏（明管）
	接报修后30分钟内到达现场，2小时内安排开工
	维修、更换
	1
	　

	4
	
	水龙头渗漏
	接报修后30分钟内到达现场，2小时内安排开工
	维修、更换
	1
	　

	5
	
	洗手盆去水管渗漏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修、更换
	1
	　

	6
	
	排水地漏、管道堵塞
	接报修后30分钟内到达现场，2小时内安排开工
	疏通处理
	3
	　

	7
	
	
	接报修后30分钟内到达现场，24小时内安排开工
	更换管道
	4-7
	　

	8
	
	门锁、门吸维修更换
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修更换
	1
	　

	9
	
	灯具维修更换
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修更换
	1
	　

	10
	
	室内电源短路、跳闸、线路检修
	接报修后30分钟内到达现场，2小时内安排开工
	维修更换
	2
	　

	12
	
	室内外给排水管道漏水
	接报修后30分钟内到达现场，12小时内安排开工
	维修更换
	1-7
	　

	13
	
	卫生洁具损坏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修更换
	1-4
	不包含浴缸更换

	14
	
	地暖漏水
	接报修后30分钟内到达现场，12小时内安排开工
	维修
	7-15
	若有

	15
	
	暖气片（管）漏水或跑水
	接报修后30分钟内到达现场，12小时内安排开工
	维修
	1-2
	若有

	16
	
	锅炉故障
	接报修后30分钟内到达现场，12小时内安排开工
	维修
	3-7
	若有

	17
	园建工程
　
	饰面材料松脱破损
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修、更换
	3
	如需增设较多辅助措施配合维修，工期根据现场情况另行确定

	18
	
	园林灯饰损坏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	非线路问题
	2
	　

	19
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	线路问题
	4
	　

	20
	
	室外各种管井盖丢失、损坏
	接报修后30分钟内到达现场，12小时内安排开工
	维修、更换
	1-3
	　

	21
	
	室外路面大面积下陷
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修加固
	\
	工期根据维修方案、范围、难度及现场情况另行确定

	22
	防水工程
	窗套周边渗漏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	窗框周边凿开，重新塞缝处理
	7
	　

	23
	
	卫生间沉箱渗漏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿开沉箱盖板防水补强
	11-18
	　

	24
	
	室外阳台地面渗水
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿开饰面层重做防水
	5-10
	　

	25
	
	屋面渗漏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿开屋面饰面层重做防水，凿打面积≤2m²
	15
	　

	26
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿开屋面饰面层重做防水，2m²＜凿打面积≤20m²
	15-30
	　

	27
	
	屋面管井、通风井、烟道渗漏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿开管井及周边饰面进行防水处理
	4-7
	　

	28
	
	地下室墙面、地面渗水
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿除饰面层，重做防水
	10-15
	　

	29
	
	外墙渗漏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	采用吊绳辅助的外墙防水补漏维修
	5-7
	如需采用吊船或搭设大面积脚手架辅助的外墙渗漏维修按维修方案另行确定工期

	30
	装饰工程
	造型天花变形、脱落
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修造型天花≤5m²
	5
	　

	31
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	更换造型天花≤5m²
	10
	　

	32
	
	油漆面脱落
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修、翻新≤10m²
	5
	　

	33
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修、翻新≤30m²
	7
	　

	34
	
	天花、墙面油漆色差
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	打磨、重刷≤20m²
	3
	　

	35
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	打磨、重刷≤50m²
	5
	　

	36
	
	阴、阳角崩口
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	修补
	3
	　

	37
	
	天花、墙面油漆开裂
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	刮腻子、打磨、重刷
	3
	　

	38
	
	天花、墙面批荡层大面积空鼓
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	挂网重批恢复饰面≤10m²
	6-10
	　

	39
	
	墙面、地面砖空鼓、色差
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	更换处理≤10m²
	6-10
	　

	40
	
	墙面、地面砖崩角破损
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	修补处理
	3
	　

	41
	
	大理石维修及更换
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	修补、打磨
	3
	　

	42
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	更换处理
	8
	现场工班包工包料

	43
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	更换处理
	15
	维修队报料

	44
	
	阳台、露台地面倒坡积水
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	凿除饰面层，重新放坡并恢复≤10m²
	5-7
	　

	45
	
	铁艺栏杆生锈、脱焊、脱漆
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修翻新
	4-7
	　

	46
	木制作
	门裂纹、脱漆、褪色
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	局部修补
	2-5
	　

	47
	
	门变形拖地
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	调整处理
	1
	　

	48
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	更换
	15
	　

	49
	
	门套发霉
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	修补、油漆
	3
	　

	50
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	更换
	6-10
	　

	51
	
	复合木地板及踢脚线潮湿发霉、变形起拱
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	调整更换≤50m²
	3
	　

	52
	
	洗手台水柜
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	修补加固
	1-4
	　

	53
	塑钢、铝合金门窗
	链接件变形门扇拖地或开关不顺
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	调整更换
	1
	　

	54
	
	五金件损坏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修更换
	1
	　

	55
	
	玻璃更换
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	玻璃已到位现场更换
	1
	　

	56
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	普通玻璃报料更换
	2
	　

	57
	
	
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	钢化玻璃报料更换
	8-15
	　

	58
	其他
	建筑外立面幕墙、损坏
	接报修后24小时内到达现场，48小时内安排开工
	维修加固
	\
	工期根据维修方案、范围、难度及现场情况另行确定


注：上述维修内容的维修周期时间除特殊注明外，均包含维修材料采购时间及装修恢复时间，如A类材料厂家问题无法及时供给则按实际采购期顺延。
（6）维修工程保修要求：
经乙方更换或彻底凿除重做的维修及质量整改工程内容乙方须按如下保修期保修：
※防水工程维修：5年。
※室内装饰工程维修：2年。
※电气管线、上下水管线设备安装工程维修：2年。

二、技术文件回应要求
（一）参投单位需按招标文件要求回应施工组织计划、公司简介、营业执照、公司资质文件、组织机构代码证、法人证明书、法人授权委托书、税务登记证、施工单位项目管理人员表、2个及以上同类型履约中或已完工项目业绩等资料（案例合同复印件)，以上资料均要盖章。
（二）其他要求详见招标文件、拟签合同及甲方提供与维修部位相关的施工图纸，具体维修及改造工程施工内容以甲方施工通知为准（包括但不限于施工通知单、线上报修单或电话、微信等通知）。



第 2 页 共 14 页
